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Załącznik Nr 9 
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 / modernizacja ewidencji gruntów i budynków/
województwo: świętokrzyskie, powiat: starachowicki, 
jednostka ewidencyjna: Mirzec, obręb: Mirzec I 
I. Cel i zakres prac modernizacyjnych
1. Cel prac modernizacyjnych 
Celem modernizacji jest doprowadzenie do zgodności danych ewidencyjnych do przepisów Rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego  i  Budownictwa  z  dnia  29  marca  2001 r.  w   sprawie   ewidencji  gruntów  i  budynków  (Dz. U. Nr 38, poz. 454) i Rozporządzenia Ministra Administracji i Cyfryzacji z  dnia  29  listopada  
2013 r.  zmieniającego rozporządzenie w   sprawie   ewidencji  gruntów  i  budynków  (Dz. U.  z 2013 r., poz. 1551)  dla obrębu: Mirzec I  gm. Mirzec. 
2.  Zakres  prac modernizacyjnych 
Zakres prac przedmiotowego zamówienia będzie obejmował: 
· pomiar budynków, których brakuje w bazie mapy ewidencyjnej, 
· obmiar budynków istniejących w bazie numerycznej,
· założenie ewidencji  wszystkich budynków i lokali, 
· pomiar i aktualizacja nowych i zmienionych użytków gruntowych B, Ba, Bi, Bp 
i Bz oraz Br/użytek,

· uzupełnienie istniejących danych ewidencji gruntów o numery dróg publicznych,

· wyjaśnienie rozbieżności pomiędzy częścią opisową i graficzną ewidencji gruntów w części dotyczącej bazy klas i użytków, 
II. Charakterystyka obiektu 
1. Dane ogólne 
Województwo: świętokrzyskie

Powiat: starachowicki
Jednostka ewidencyjna: Mirzec
Identyfikator: 261103_2    
Nazwa obrębu: Mirzec I  
Powierzchnia obrębu w ha: 686,5482 (bez Lasów Państwowych)
Ilość budynków mieszk. jednorodz.: 275
Ilość budynków pozostałych: 655
W tym ilość budynków, które należy objąć pomiarem: 50
Ilość lokali:0
2. Operat ewidencji gruntów i budynków  

Operat ewidencji gruntów wsi Mirzec I gm. Mirzec założono na podstawie uczytelnienia zdjęć lotniczych w roku 1967,  na podstawie których wniesiono na pierworys mapy ewidencji gruntów granice władania. W/w czynności wykonało Białostockie Okręgowe Przedsiębiorstwo Geodezyjne. Wyniki prac polowych skartowano na  arkuszu mapy w skali 1:5000 w układzie obrębowym.  
Pola powierzchni działek obliczono metodą kombinowaną, zaś użytków i klas metodą graficzną i wykazano do ara.
W 1998 r. dla obrębu Mirzec I  wykonano modernizację ewidencji gruntów wraz 
z pomiarem granic i budynków,  wykonano mapę wektorową w systemie EWMAPA (utworzono bazę działek i bazę użytków i klas), obliczono powierzchnię działek ze współrzędnych  i przeniesiono część opisową do systemu informatycznego. 
3. Osnowa geodezyjna
Na obszarze objętym opracowaniem jest założona w 1994 r. osnowa szczegółowa 
III klasy, do wykorzystania.  
4. Oprogramowanie , w którym jest prowadzona ewidencja
- część opisowa – EGBV ver. 7.10
- część graficzna – EWMAPA ver. 10.20.
5. Materiały do wykorzystania   

Materiały znajdujące się w Powiatowym Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej 
i Kartograficznej w Starachowicach do wykorzystania przy modernizacji:

· wykazy współrzędnych w układzie 2000/7, opisy topograficzne poziomej osnowy geodezyjnej III kl.,

· operat z założenia ewidencji  gruntów I i II faza, zarys pomiarowy, 
· operat  z modernizacji ewidencji gruntów z pomiarem granic  z 1998 r. (obręb: Mirzec I ) 

· mapa wektorowa prowadzona w programie EWMAPA
(obręb: Mirzec I ),

· część opisowa operatu ewidencji gruntów prowadzona w systemie EGBWin,

· operat z założenia gleboznawczej klasyfikacji gruntów, bazy numeryczne klasoużytków do zaktualizowania,
· jednostkowe operaty dotyczące klasyfikacji i aktualizacji użytków,

· ortofotomapa jako mapa pomocnicza.

III. Realizacja prac

1. Prace terenowe
· pomiar naroży budynków (pomiarem objąć brakujące w bazie numerycznej  budynki),

· obmiar budynków istniejących w bazie numerycznej, 
· pomiar  zasięgu nowych i zmienionych użytków gruntowych B, Bi, Bz, Bp, Ba 
i Br/użytek.

Wyniki pomiaru i obmiaru przedstawić na szkicach polowych, z dokonanych 
w terenie pomiarów i ustaleń sporządzić arkusze danych ewidencyjnych budynków.
2. Prace kameralne
· zaktualizować w bazie numerycznej mapę ewidencyjną o wyniki pomiarów 
w zakresie budynków i użytków, 
· obliczyć analitycznie powierzchnie nowych i zmienionych użytków,
· raporty obliczeń dołączyć do operatów w formie elektronicznej,
· zaktualizować istniejącą bazę użytków z wykorzystaniem mapy klasyfikacyjnej 
i wykonanego pomiaru użytków,
· wykonać plik wsadowy do EGiB dla budynków w formacie.txt  (budynki 2),
· wykonać plik wsadowy do EGiB dla zmienionych użytków w formacie.txt 
(kontury 2),
· wykonać wykaz zmian danych ewidencyjnych (wykaz zmian gruntowych) 
w arkuszu kalkulacyjnym EXCEL zmienionych użytków, przy czym prawa strona wykazu ma być zgodna z plikiem wsadowym kontury 2.
Uwaga! Granice  użytków powinny przebiegać po granicach działek .

      3. Pozyskanie ewidencyjnych danych opisowych w zakresie budynków i lokali.
3.1. Zakres danych ewidencyjnych budynków
Ewidencja budynków obejmuje wszystkie budynki, zgodnie z definicją  zawartą w § 2 ust.1 pkt 4 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków. Dane opisowe budynków konieczne do założenia ewidencji budynków ustalić w oparciu 
o § 63 ww. rozporządzenia. 
Powyższe dane zebrane w arkuszu spisowym budynków, należy przenieść do arkusza kalkulacyjnego EXCEL (Budynki_zbiorczy.xls) i każdy rekord /wiersz arkusza/ wypełnić pozyskanymi informacjami. Na podstawie ww. arkusza wykonać plik wsadowy w formacie.txt w/g wzoru ustalonego z tut. wydziałem. 

Jeden wiersz to dane /informacje/ o budynku ewidencyjnym z jednego arkusza.
3.2. Zasady numeracji budynków
Budynkom należy nadać numer ewidencyjny w ramach obrębu, na którym jest położony rozpoczynając od budynków położonych na działce o najniższym numerze oraz kolejno na następnych działkach kończąc na działce o najwyższym numerze 
ewidencyjnym i rozpoczynając numerację od budynku mieszkalnego i kontynuując 
w głąb działki.
Format numeru ewidencyjnego budynku - część składowa identyfikatora:

 1-234
gdzie:  1 - numer obrębu,   234 - numer budynku w obrębie. 

Numer powinien uzyskać każdy samodzielny budynek. Samodzielnym budynkiem ewidencyjnym jest budynek wraz z wszystkimi przynależnymi do niego przybudówkami i pomieszczeniami pomocniczymi łącznie z tarasami krytymi, werandami. Numery te powinny odpowiadać numerom w arkuszu spisowym. Budynek, którego części stanowią własność różnych podmiotów ewidencyjnych dzieli się na tyle samodzielnych budynków ile jest podmiotów przy zachowaniu przepisów wynikających z PKOB. 
3.3. Źródła pozyskania danych
Dane dotyczące roku zakończenia budowy lub ostatniej modernizacji, powierzchni użytkowej, funkcji podstawowej, rodzaju materiału, liczby kondygnacji należy pobrać 
z dokumentacji znajdującej się w Urzędzie Gminy, Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, a także Starostwie Powiatowym lub dokumentacji budowlanej posiadanej przez właścicieli budynków. Dane wynikające z dokumentacji należy skonfrontować ze stanem faktycznym, wykazując rozbieżności na odwrocie arkusza spisowego. W przypadku braku dokumentacji budowlanej powyższe informacje należy pozyskać w wyniku oględzin, pomiarów i wizji terenowych.

Ilość kondygnacji należy określić zgodnie § 2 ust.1 pkt 10 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków.  
Numery adresowe należy ustalić w odpowiednim wydziale Urzędu Gminy. Należy sprawdzić w terenie zgodność numerów porządkowych z wykazanymi 
w dokumentacji Urzędu oraz na mapach ewidencji gruntów, a w przypadku rozbieżności uzgodnić z odpowiednim organem. Liczbę lokali należy pozyskać od osób i jednostek będących właścicielami lub zarządzającymi budynkami 
z wyodrębnionymi lokalami. Dane te powinny być uzupełnione o wizje terenowe. 
Powierzchnię zabudowy należy określić w programie EWMAPA jako powierzchnie utworzonych tam obiektów powierzchniowych - budynków tzn. figur geometrycznych, wyznaczonych przez rzut prostokątny na płaszczyznę poziomą zewnętrznych płaszczyzn ścian kondygnacji przyziemnej budynku lub w przypadku, gdy ściany kondygnacji nadziemnej wystają poza zewnętrzne kontury ścian kondygnacji przyziemnej rzut konturów ścian kondygnacji nadziemnej. 
3.4 Zakres danych ewidencyjnych lokali
Dane opisowe konieczne do założenia ewidencji lokali ustalić w oparciu 
o § 70 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków.

Powyższe dane zebrane w arkuszu spisowym lokalu, należy przenieść do arkusza kalkulacyjnego EXCEL (Lokale_zbiorczy.xls) i każdy rekord /wiersz arkusza/ wypełnić pozyskanymi informacjami. Na podstawie ww. arkusza wykonać plik wsadowy w formacie.txt w/g wzoru ustalonego z tut. wydziałem. 

Jeden wiersz to dane /informacje/ o lokalu ewidencyjnym z jednego arkusza. Jest to zestawienie - forma przejściowa kartotek lokalowych na podstawie, którego należy utworzyć zbiór tekstowy do zasilenia systemu EGB.
Lokale wraz z pomieszczeniami do nich przynależnymi należy zaznaczyć na rzucie kondygnacji budynku pozyskanym z dokumentacji budowlanej i opisać numerami jednorodnymi z odpowiednimi numerami ewidencyjnymi wykazanymi w arkuszu spisowym. W razie położenia pomieszczeń przynależnych poza budynkiem mieszkalnym należy je oznaczyć i opisać właściwym numerem na mapie ewidencji gruntów i budynków. Powyższe informacje należy pozyskać z dokumentacji posiadanych przez osoby i jednostki będące właścicielami lub zarządzającymi budynkami z wyodrębnionymi lokalami.
Informacje te powinny być uzupełnione oględzinami i wizjami terenowymi. 
3.5   Pozyskanie danych podmiotowych
Ustalenie stanów prawnych nieruchomości budynkowych i lokalowych.

      Budynki trwale z gruntem związane są - co do zasady -  częściami składowymi gruntu  stanowiąc ten sam przedmiot własności.
      Budynki trwale z gruntem związane są nieruchomościami (nieruchomości budynkowe)  jeśli -  w rozumieniu prawa,  na mocy przepisów szczególnych stanowią odrębny  przedmiot  własności.

     Lokal mieszkalny lub użytkowy, w tym także garaż będący częścią składową budynku jest nieruchomością (nieruchomość lokalowa)  gdy stanowi odrębną 
własność; nieruchomość lokalowa może powstać na podstawie art.2 ust.1 ustawy 
o własności lokali.
Dla budynków będących częściami składowymi gruntu stanowiącymi ten sam przedmiot własności (jedna nieruchomość) stan prawny budynku zostanie przyjęty
zgodnie ze stanem prawnym działki, na której jest posadowiony, ujawnionym 
w rejestrze gruntów. Dane dotyczące stanu prawnego budynków stanowiących odrębny od gruntu przedmiot własności i lokali będących odrębnymi nieruchomościami ustalone zostaną na podstawie  badania  ksiąg wieczystych zbiorów dokumentów i innych dokumentów posiadających moc dowodową dla ustalenia prawa 
własności i innych praw w stosunku do opracowanych obiektów. Z badania ksiąg wieczystych oraz zbiorów dokumentów należy sporządzić protokóły.
3.6   Zasady prowadzenia arkuszy spisowych
W oparciu o zebrane dokumenty należy dane ewidencyjne budynków i lokali wpisać do odpowiednich arkuszy spisowych, nadając budynkom numerację 
w ramach obrębu, natomiast lokalom w ramach budynków. Numeracja budynków 
i lokali w arkuszach spisowych powinna być jednorodna z numeracją tych obiektów na opracowanych mapach ewidencji gruntów i budynków (dla lokali na rzutach kondygnacji) stanowiących załączniki do arkuszy spisowych. 

Arkusze spisowe budynków należy posegregować w/g. ulic (dróg), a w obrębie ulicy (drogi) w/g numerów porządkowych (adresowych). Dla każdej ulicy (drogi) numeruje się kolejno arkusze spisowe, arkusze danych dotyczących budynków położonych na jednej działce (jedna nieruchomość) otrzymują dodatkowy numer kolejny w ramach działki oddzielony kropką od głównego numeru arkusza spisowego ustalonego 
w ramach ulicy.

Budynki z lokalami o wyodrębnionej własności należy spisywać na odrębnych kartach arkuszy spisowych z załączonymi arkuszami spisowymi dotyczącymi danych o lokalach. 

Numeracja w arkuszach spisowych lokali powinna być jednorodna z wpisaną przez wykonawcę, numeracją lokali wykazaną na rzutach kondygnacji  budynków. 

Rzuty kondygnacji budynków z opisem numerów lokali należy zeskanować 
i przekazać także w formie plików graficznych z opisem numeru ewidencyjnego każdego lokalu.
4. Opracowanie komputerowych zbiorów danych.

4.1. Dane opisowe.

Na podstawie zebranych danych ewidencyjnych o budynkach i lokalach należy opracować  zbiory danych z zakresu ewidencji budynków i lokali w formatach akceptowanych przez program do prowadzenia bazy danych ewidencji gruntów 
i budynków używany w PODGiK. Dla wszystkich budynków i lokali należy utworzyć kartoteki budynków i kartoteki lokali. Dla budynków stanowiących odrębny od gruntu przedmiot własności należy utworzyć rejestr budynków, natomiast dla lokali 
stanowiących odrębne nieruchomości - rejestr lokali. Utworzone zbiory danych ewidencji budynków i lokali powinny być odpowiednio skorelowane z istniejącymi 
zbiorami danych ewidencji gruntów. W przypadku, gdy do końca upływu terminu wykonania prac opracowana zostanie nowa wersja programu do prowadzenia bazy danych ewidencji gruntów i budynków wykonawca zobowiązany będzie do
przekazania opracowanych zbiorów danych ewidencyjnych w formacie zgodnym 
z nową wersją programu.
4.2. Bazy obiektów.

Należy wykonać bazy obiektów powierzchniowych oraz złożonych gdzie identyfikator będzie zgodny z numerem kartoteki budynków.

Konfiguracje bazy, kody, i listę warstw wykonawca otrzyma od zamawiającego przed przystąpieniem do obiektowania !!! 

5. Wyłożenie projektu operatu opisowo - kartograficznego
Projekt operatu opisowo - kartograficznego zostanie wyłożony przez wykonawcę, do wglądu osób zainteresowanych na zasadach określonych w art. 24a ust. 4 i 5 ustawy 
z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne /Dz. U. z  2010 r. Nr 193, 
poz. 1287/.  Z wyłożenia operatu sporządzony zostanie protokół o treści i formie określonej w § 41  rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków.

 W protokóle zainteresowane strony potwierdzą fakt zapoznania się i przyjęcia okazanych danych ewidencyjnych. Fakt nie przyjęcia ogłoszonych danych oraz ewentualne zastrzeżenia zgłaszane przez zainteresowane strony powinny być szczegółowo opisane w protokóle wyłożenia. 
W przypadku odmówienia złożenia podpisu fakt ten należy również odnotować 
z podaniem przyczyn lub adnotacją o odmowie podpisu bez podania przyczyny. 

Po rozpatrzeniu zgłoszonych zastrzeżeń i wprowadzeniu ewentualnych korekt, zgodnie z art. 24a ust. 7 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne opracowane zbiory danych ewidencyjnych oraz stosowne dokumenty należy uzupełnić ostatecznymi danymi.

6. Skład operatu.
Powiatowy Ośrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej winien otrzymać 
w   wyniku   opracowania   dokumentację   techniczną   opracowaną   zgodnie 
z  rozporządzeniem wymienionym w pkt. 7.6  oraz zbiory danych na płycie CD-R 
(2 egz.)
7. Obowiązujące  przepisy  prawne.
1. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne 
(Dz.U. z 2010 r.  Nr 193, poz. 1287 po zm).
2. Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej 
(Dz.U. z 2010 r.  Nr 76, poz. 489 po zm).

3. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych  
(Dz.U. z 2002 r.  Nr 101, poz. 926 po zm).

4. Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków (Dz.U. Nr 38, poz. 454).

5. Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z  dnia  29  listopada  2013 r.  zmieniającego rozporządzenie w   sprawie   ewidencji  gruntów  i  budynków  (Dz. U.  z 2013 r., poz. 1551)
6. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 
09.11.2011  r. w sprawie standardów technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarów sytuacyjnych i wysokościowych oraz opracowania i przekazywania wyników tych pomiarów do państwowego zasobu geodezyjnego 
i kartograficznego (Dz. U. Nr 263, poz. 1572).

7. Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001 r. w sprawie zgłaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemów  i przechowywania kopii zabezpieczających bazy danych, a także ogólnych warunków  umów o udostępnianie tych baz  (Dz.U. Nr 78, poz. 837).

8. Materiały pomocnicze
· instrukcja eksploatacyjna systemu mapy numerycznej stosowanego w PODGiK
· instrukcja eksploatacyjna systemu danych opisowych ewidencji gruntów 
i  budynków stosowanego w PODGiK.
9. Inne ustalenia.
a) Wykonawca zobowiązany jest prowadzić dziennik roboty, w którym zleceniodawca będzie oceniał sposób wykonania poszczególnych etapów oraz ustosunkowywał się do przypadków szczególnych,
b) Należy uwzględnić nowe przepisy lub ich zmiany, które wejdą w życie podczas wykonywania opracowania w uzgodnieniu ze zleceniodawcą,

c) Rejestry oraz kartoteki budynków i lokali powinny być aktualne na dzień ogłoszenia w dzienniku urzędowym województwa, o którym mowa w art. 24 a ust. 8 ustawy i zawierać wszystkie zmiany, jakie zaszły w trakcie wykonywania pracy,

d) Podczas opracowania rejestru w systemie należy wykorzystać standard polskich znaków. Informację o zastosowanym standardzie polskich znaków należy umieścić na CD-R, dyskietce i w sprawozdaniu technicznym,
e) Na każdym dokumencie powinna być pieczątka imienna i podpis wykonawcy oraz data sporządzenia,

f) Wszelkie zmiany technologii wykonania muszą być potwierdzone w dzienniku roboty.  

Starachowice, maj 2014 r.

