[image: image1.png]Zarzadzenie Nr 3}/R10
Starosty Starachowickiego
zdnia M., 2010r.

w sprawie: ustalenia zasad gospodarowania mieniem Skarbu Paristwa na terenie
Powiatu Starachowickiego

Na podstawie art. 11 ust.1, art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r., Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.)

Zarzgdzam, co nastepuje:
§1
Wprowadzam zasady gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa na terenie Powiatu
Starachowickiego, okreslone w zalaczniku nr 1 stanowiacym integralng cze$¢ niniejszego
zarzadzenia.

§2

Prowadzenie i nadzér nad stosowaniem niniejszego zarzadzenia powierzam Dyrektorowi
Wydzialu Geodezji, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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[image: image2.png]Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia
Starosty Starachowickiego
Nr $4/2010 z dnia 3. 1. Wiy,

Zasady gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa na terenie Powiatu Starachowickiego

Dzial I
Zasady ogoélne

§1

Ilekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) staroscie — nalezy przez to rozumie¢ Starost¢ Starachowickiego wykonujacego zadania z
administracji rzadowe;j;

2) osobie upowaznionej — nalezy przez to rozumie¢ osoby, ktdre na mocy udzielonego przez
starost¢ upowaznienia, otrzymaty stosowne uprawnienia

2) zgodzie wojewody — nalezy przez to rozumieé zgode Wojewody Swigtokrzyskiego wyrazona

w formie zarzadzenia

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm)

4) rozporzadzeniu — nalezy rozumie¢ Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz.U. Nr 207, poz.2108 ze zm.)

4) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z cze$ciami sktadowymi,

z wylaczeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowia odrgbny przedmiot wlasnosci;

5) zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktoére stanowia przedmiot
wlasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa;

6) dzialce gruntu - nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagla cze$¢ powierzchni ziemskiej
stanowiaca cz¢s$¢ lub catosé nieruchomosci gruntowe;;

7) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci
prawnych, na podstawie ktorych nastgpuje przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w
uzytkowanie wieczyste;

8) zamianie — nalezy przez to rozumie¢ czynno$¢ prawng zamiany nieruchomosci stanowiace
wiasnosé Skarbu Panstwa na nieruchomosci stanowiace wiasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego oraz wiasnos¢ osob fizycznych oraz prawnych badZ na prawo uzytkowania
wieczystego tych oséb;

9) poprzednim wilascicielu - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktéra zostata pozbawiona prawa
wilasnosci nieruchomosci wskutek jej wywlaszczenia albo przejecia na rzecz Skarbu Panstwa
lub na raecz jednostki samorzadu terytorialnego na podstawie innych tytutow;

10) jednostce samorzadu terytorialnego - nalezy przez to rozumie¢ gming, powiat lub
wojewodztwo;

11) wiasciwym urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Starostwo powiatowe, w ktérym
wykonywane sa zadania z zakresu administracji rzadowej dotyczace gospodarki
nieruchomosciami Skarbu Panstwa;

12) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ panstwowa lub samorzadowa jednostke
organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej;
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W gospodarowaniu mieniem Skarbu Panstwa obowiazuje zasada racjonalnej gospodarki,
zachowania szczegoélnej starannosci, korzystania i dysponowania mieniem zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz obowiazek jego ochrony. -

§3

Zgodnie z ustawa starosta gospodaruje nieruchomosciami stanowiacymi wiasnos¢ Skarbu
Panstwa, a w szczegolnosci:

- podejmuje czynnosci prawne lub czynnosci procesowe podejmowane na rzecz lub
w interesie Skarbu Pafistwa '

- prowadzi zas6b Skarbu Panstwa

- dokonuje sprzedazy, darowizny lub zamiany gruntéw Skarbu Panistwa w trybie
bezprzetargowym

- organizuje przetargi na sprzedaz, uzytkowanie wieczyste lub dzierzaw¢ nieruchomosci
Skarbu Panstwa

- ustala oplaty zwigzane z uzytkowanie wieczystym

- zawiera umowy dzierzawy, najmu, uzyczenia nieruchomosci Skarbu Panstwa

- obciaza nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

- oddaje nieruchomosci w trwaty zarzad

- aktualizuje optaty roczne z tytutu trwatego zarzadu i uzytkowania wieczystego

- udziela bonifikat od ceny nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow

- ustala inny terminu niz przewiduja przepisy oplaty rocznej za nieruchomosci oddane
w trwatly zarzad lub uzytkowanie wieczyste

- wywlaszcza nieruchomosci i dokonuje zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci

- zawiadamia poprzedniego wiasciciela o zamiarze uzycia wywlaszczonej nieruchomosci
na inny cel niz okreslony w decyzji o wywlaszczeniu oraz o mozliwym zwrocie
nieruchomosci.

Dzial 11
Zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnos$é Skarbu
Panstwa
§ 4 Nabywanie nieruchomosci

1. Nabywanie nieruchomosci moze nastapi¢ poprzez:
a) umowe zamiany,
b) zrzeczenie si¢ wilasciciela,
¢) wywlaszczenie,
d) przejecie na wlasnos¢ Skarbu Panstwa na podstawie innych tytutléw prawnych na mocy
przepiséw szczegoinych.

2. Nabycie nieruchomosci nastgpuje wylacznie w przypadkach uzasadnionych interesem Skarbu
Paristwa.

§ S Zamiana nieruchomosci

1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami Skarbu
Panstwa, za zgoda wojewody.
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a) potrzeby inwestycyjne
b) wzgledy racjonainej gospodarki nieruchomosciami
C) postanowienia przepisow szczeg6lnych

3. Dokonujac zamiany nieruchomosci bierze si¢ pod uwage wartos¢ zamienianych nieruchomosci
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.

4, Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.

5. Rokowania przeprowadza komisja powotana przez starostg.

§ 6 Zbywanie nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

1. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa, moga by¢ przedmiotem zbycia lub
oddania w uzytkowanie wieczyste, jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione i nie moga by¢
one wykorzystane w inny sposob (na cele publiczne).

2. Zbycie nieruchomosci moze odby¢ si¢ po uzyskaniu stosownej zgody wojewody, w drodze:
a) sprzedazy
b) zamiany
¢) darowizny.

3. Zbycie nastgpuje po uprzednim uj¢ciu nieruchomosci w wykazie sporzadzonym zgodnie
z art. 35 ustawy.

4. Wartos$¢ nieruchomosci okreslaja rzeczoznawcy majatkowi na zasadach okreslonych
przepisami rozporzadzen wykonawczych.

5. Wartos$¢ okreslona w operacie szacunkowym jest podstawa do okreslenia ceny wywotawczej
okreslonej stosownym zarzadzeniem starosty.

6. Zbycie lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci bedacej wlasnoscia Skarbu
Panstwa przeprowadza si¢ w formie przetargu na zasadach ogélnych okres$lonych w ustawie
i przepisach wykonawczych wg nastepujacych zasad:

a) celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny za zbywang nieruchomosci lub wyboér

najkorzystniejszej oferty,

b) ustala si¢ wadium w wysokosci 10-15 % ceny wywotawczej,

¢) nieruchomosci, ktore nie zostaty zbyte w pierwszym przetargu wystawia si¢ do drugiego
przetargu obnizajac cen¢ wywotawcza nieruchomosci o 30 % wartosci nieruchomosci,

d) nieruchomosci, ktdre nie zostaly zbyte w drugim przetargu moga by¢ zbyte w drodze
rokowan albo ponownie wystawione na przetarg, przy czym cena nieruchomosci ustalona
w rokowaniach nie moze by¢ nizsza niz 50 % jej wartosci. Przy ustalaniu warunkow
kolejnych przetargdw stosuje si¢ zasady obowiazujace przy organizowaniu drugiego
przetargu,
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publikuje na stronie internetowe;j.

7. Postgpowanie przetargowe przeprowadza komisja przetargowa, powotywana przez staroste
stosownym zarzadzeniem.

8. Zbycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, nastgpuje na rzecz podmiotu okreslonego
w zarzadzeniu wojewody.

9. Tryb postgpowania zbycia nieruchomosci w trybie bezprzetargowym:
a) wycena nieruchomosci
b) ustalenie ceny zbycia
¢) publikacja wykazu nieruchomosci
¢) rokowania warunkdw zbycia, potwierdzone stosownym protokotem, bedacym podstawag
zawarcia umowy notarialnej.

10. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu lub bezprzetargowo podiega zaptacie
nie pézniej niz na dwa dni przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢.

11. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowar, moze
by¢ rozlozona na raty. Pierwsza rata podlega zaptacie nie pézniej niz dwa dni przed
zawarciem umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci i nie moze by¢ nizsza niz
25 % ceny sprzedazy.

Okres roztozenia na raty nie moze by¢ dluzszy niz 10 lat. Wierzytelnos¢ Skarbu Panistwa
podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki. Roztozona na raty czg$¢ ceny podlega
oprocentowaniu wedtug stopy redyskonta weksli stosowng przez Narodowy Bank Polski.

12. Starosta moze udzieli¢ podmiotom o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 ustawy bonifikat od ceny
wywolawczej nieruchomosci, po uzyskaniu stosownego zarzadzenia wojewody.

13. Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera si¢ oplaty stosownie
do przepis6w okreslonych ustawa.

14. Aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego dokonuje si¢ nie czgsciej niz
jeden raz w roku, jezeli warto$¢ nieruchomosci ulegnie zmianie.

15. Na wniosek uzytkownika wieczystego, ktory wykaze trudna sytuacj¢ ekonomiczna, moze
by¢ ustalony inny termin wniesienia oplaty; oplata moze by¢ rozlozona na nie
oprocentowane raty, przy czym termin wplaty ostatniej raty nie moze by¢ ustalony pdzniej
niz do gnia 30 listopada danego roku kalendarzowego.

16. Nieruchomodci stanowiagce wiasnos$¢ Skarbu Pafstwa mogg by¢ przedmiotem darowizny na
rzecz jednostki samorzadu terytorialnego na zasadach okreslonych ustawa.

17. Nieruchomosci moga by¢ przedmiotem zamiany pomigdzy Skarbem Panstwa a:
a) jednostka samorzadu terytorialnego
b) osoba fizyczna
na zasadach okreslonych ustawa.
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1. Nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ Skarbu Panstwa moga by¢ oddane w trwaty zarzad
pafistwowym jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawne;j.

2. Warunki korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w decyzji o ustanowieniu trwalego zarzadu.

3. Oplaty zwiazane z oddaniem nieruchomosci w trwaly zarzad ustala si¢ w oparciu o wartosé¢
nieruchomosci ustalong przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Do oplat z tytulu trwalego zarzadu stosuje si¢ przepisy ustawy.

§ 8 Obcigzanie nieruchomosci

1. Kierujac si¢ zasadami okreslonymi w powszechnie obowigzujacych przepisach, w tym
w kodeksie cywilnym oraz w ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece, mozna dokonaé
obciazania nieruchomosci stanowiacych mienie Skarbu Panstwa, w szczegbinosci
polegajacego na:

a) oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie,
b) ustanawianiu stuzebnosci gruntowych lub osobistych

2. Nieruchomosci moga by¢ obciazane wylacznie za wynagrodzeniem okreslonym przez
rzeczoznawce¢ majatkowego.

§ 9 Najem i dzierzawa nieruchomosci

1.Wolne nieruchomosci, ktére nie sa przeznaczone do zbycia wynajmuje si¢ lub wydzierzawia
w drodze przetargu.

2. Do zawierania umOw najmu i dzierzawy stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 37 ustawy.

3. Najem lub dzierzawa nieruchomosci na okres do lat 3 nastgpuje wedlug nastepujacych zasad:

a) wywieszenie na tablicy ogloszef oraz umieszczenie na stronach internetowych oraz
w prasie lokalnej wykazu nieruchomosci przeznaczonych do wynajecia lub dzierzawy;

b) podanie do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na stronach internetowych
starostwa oraz na tablicy ogloszen informacji o miejscu i terminie przetargu na najem lub
dzierzgwe;

c¢) w przypadku nie dojscia do skutku przetargu, o ktdrym mowa w pkt. 3lit. b), zawiera si¢
umowe w trybie bezprzetargowym.

4. Czynsz za najem i dzierzawe podlega waloryzacji w oparciu o wskaznik wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w okresie nie
krétszym niz jeden rok.

5. Nieruchomosci moga by¢ oddane na podnajmowane, poddzierzawe tylko za pisemng zgoda
starosty.




[image: image7.png]6. W przypadku wyrazenia zgody na podnajem lub poddzierzawg czynsz ulega wzrostowi
0 50 %.

7. Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu, dzierzawy lub czynienie naktadéw ulepszajacych
przedmiot dzierzawy wymagaja pisemnej zgody starosty.
§ 10 Wywlaszczanie nieruchomosci
1. Wywlaszczenie nieruchomosci stosuje si¢ do nieruchomosci przeznaczonych na cele
publiczne, albo do nieruchomosci, dla ktérych zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego.

2. Wywlaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego na
zasadach okreslonych ustawa.

3. Wydawanie zezwolen na czasowe zajecie nieruchomosci.

§ 11 Odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci
1. Postepowanie wszczyna si¢ z urzedu lub na wniosek.
2.0dszkodowanie za wywlaszczong nieruchomos¢ ustala si¢ w wysokosci odpowiadajacej
warto$ci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym.
§ 12 Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci

1. Postgpowanie wszczyna si¢ na wniosek bylego wiasciciela lub jego spadkobiercow .
2. Postgpowanie zwrotowe prowadzone jest w przypadkach okreslonych w ustawie.
3. Procedure¢ postepowania prowadzi si¢ zgodnie z ustawa.
4, Do okreslenia wartosci zwracanej nieruchomosci shuzy operat szacunkowy sporzadzony przez

rzeczoznawce majatkowego, ktérego wylania si¢ na zasadach okreslonych ustawa

prawo zaméwien publicznych .
]

5. W przypadku koniecznosci wydzielenia czg¢sci nieruchomosci podlegajacej zwrotowi, zlecenie

prac geodezyjnych odbywa si¢ na zasadach okreslonych ustawa prawo zamodwien
publicznych .
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